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１ 事業実施の検討経緯 

 

瀬戸市では、平成２９年３月に第６次瀬戸市総合計画を策定し、将来像である「住

みたいまち 誇れるまち 新しいせと」の実現に向けたまちづくりを推進しています。 

将来像の実現に向けた取組として、教育環境のさらなる充実を図るため、令和２年

４月に道泉小学校を含む市内７つの小中学校を統合し、市立小中一貫校「にじの丘学

園」を開校しました。 

同時に、小中一貫校整備に伴って跡地となる小学校については、地域住民と意見交

換を重ねて、民間活力を導入した新たなまちづくりの拠点としての活用を検討してき

ました。 

今回、跡地となった道泉小学校のうち校舎及び敷地並びに通路については、民間事

業者のノウハウや資金を活用する手法により、地域の賑わいの創出や新たな雇用創出、

子育て環境の充実など、地域の発展に寄与する等を目的として整備することとし、事

業者を選定することとしました。 

 

 

２ 募集対象事業 

 

以下のことをすべて満たす事業を募集します。 

(1) 地域の賑わいの創出や新たな雇用創出及び子育て環境の充実など、地域の発

展に寄与することができる事業であること 

(2)  第６次瀬戸市総合計画をはじめとした本市の政策的観点に合致している事業

であること 

(3)  原則として、土地賃貸借契約及び建物譲渡契約の締結日から１年以内に整備

に着手し、３年以内に活用を開始できる事業であること 
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３ 道泉小学校跡地の概要 

 

(1) 土地の概要 

所在地 〒４８９－００５４ 愛知県瀬戸市道泉町４４番地 

面積 敷地６，７１０．１５㎡ 

地目 宅地 

用途地域等 市街化区域、第１種住居地域、建築基準法２２条区域指定

なし、建ぺい率６０％、容積率２００％ 

道路の状況 南側：十三塚西谷線 幅員：約４.９ｍ 

設備 電気 中部電力 

 上水道 南側市道に CIPφ100 ㎜ 

※敷地内の既存の引込管（φ75 ㎜）は利用できません。 

 下水道 下水道共用区域外 

 ガス 都市ガス 南側市道に本支管有 100mm 

農地法 該当なし 

森林法 該当なし 

鉱業法 該当なし 

自然公園法 該当なし 

砂防法 砂防指定地内行為許可申請手続きの要否について愛知県

尾張建設事務所維持管理課に確認してください。 

廃棄物が地下に

ある指定区域 
該当なし 

文化財保護法 事業予定地には埋蔵文化財は確認されません。工事中に新

たに埋蔵文化財を発見した場合は、文化課文化財係と協議

してください。（文化財保護法） 

瀬戸市景観条例 景観計画区域内（せと・街なか景観ゾーン） 

宅地造成等規制

法 

宅地造成工事規制区域内 

その他 ・公共用物の敷地又はその上空若しくは地下に工作物（ケ

ーブル、排水管等）を設置する場合は、公共用物占用許

可申請の手続きが必要。 

・瀬戸市道路敷の改変をする場合は承認工事の手続きが

必要。 

   ※土地の一覧は別紙１「道泉小学校跡地 土地一覧」参照 

 

(2) 建物及び構築物の概要 

別紙２「道泉小学校跡地建物及び構築物一覧」参照  
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４ 土地及び建物等の使用概要 

 

(1) 期間 

   令和５年４月上旬から１０年以上、３０年以内 

   ※事業者からの提案に基づき、協議の上決定します。 

 

 (2) 契約方法 

校舎 建物譲渡契約（無償譲渡） 

土地 

(校舎敷地及び南側市道か

ら校舎東側への通路) 

土地賃貸借契約（事業用定期借地権） 

校舎敷地：有償貸付 

南側市道から校舎東側への通路：無償貸付 

※ただし、事業に供する利用をする部分につ

いては、有償とします。 

 

 

５ 事業の詳細 

 

 (1) 活用を募集する対象 

  ア 校舎及び敷地 

  イ 南側市道から校舎東側への通路 

    ※校舎については、事前に市の承諾を得た場合、解体も認めます。 

南側市道から校舎東側への通路のうち、事業者が活用を必要としない部分

については、提案対象から外すことも認めます。 

 

(2) 活用上必ず満たさなければならない条件 

  ア 南側市道から校舎東側までの通路について、市民等の通行を確保すること。 

 

(3) 事業者に求める提案事項 

ア 道泉小学校跡地を活用して実施する事業の概要 

  校舎及び敷地並びに南側市道から校舎東側までの通路を活用して、地域の賑

わいの創出や新たな雇用創出及び子育て環境の充実など、地域の発展に寄与す

るどのような事業を実施するのか提案すること。 

イ 地域からの要望の対応 

       道泉地区協議会から提出された要望の内容（主に２．避難経路の確保や５．

地域協力）を、どのように事業に反映するか提案すること。 

ウ 地域への配慮 

活用時において、地域環境に与える影響（景観、騒音、交通渋滞等）にど

のように配慮するのか提案すること。 

  エ その他独自の提案 

    ア～ウのほか、独自の提案がある場合は提案してください。 
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◆道泉小学校跡地 土地一覧 

 本件契約者と賃貸借契約を締結する土地は次のとおりです。 

 

 所在 地番  実測面積（㎡） 

    校舎敷地 南側市道か

ら校舎東側

への通路 

小計 

    参考資料４ 

緑色部分 

参考資料４ 

赤色部分 

 

1 道泉町 44 一部 518.76 2,215.58 2,734.34 

2 道泉町 45 一部  133.12 133.12 

3 道泉町 76-2 一部 304.16  304.16 

4 道泉町 76-15 一部 377.36  377.36 

5 道泉町 76-8 一部 2,998.31 162.86 3,161.17 

   合計 4,198.59 2,511.56 6,710.15 

※当該土地の外周部（赤線部分）については、現在測量業務を進めており、１０月現

在では仮測量時点のものです。 

実測面積については、１０月現在の参考値になりますので、変更が生じる場合があ

ります。  

別紙１ 
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◆道泉小学校跡地 建物及び構築物一覧 

 建物譲渡契約において譲渡する建物は、次のもののほか、土地賃貸借契約により

貸借する土地上にある全ての構造物とします。 

 

配置図

番号 

建物及び 

構築物名 
構造 

延床面積 

（㎡） 
階数 建設年度 

① 校舎 鉄筋ｺﾝｸﾘｰﾄ 3,639  3 昭和 37 年度 

⑦ 窯業室 鉄骨造 23  1 昭和 52 年度 

⑧ 校舎（特別教室棟） 鉄筋ｺﾝｸﾘｰﾄ 335  2 昭和 53 年度 

⑨ 体育器具庫 鉄筋ｺﾝｸﾘｰﾄ 32 1 昭和 53 年度 

⑬ 倉庫 鉄骨造 4  1 昭和 62 年度 

⑭ トイレ 鉄骨造 5 1 平成 19 年度 

 

※上記建物のアスベスト含有調査は行っておりません。 

 建物の改修・解体等を行う場合は、関係法令に基づき、事業者の責任において適

切に実施してください。 

※校舎については耐震診断、または耐震改修を行い、Is 値０．７以上を確保してい

ます。 

※建物の排水（雨水、汚水、雑排水）が民有地内を経由し、公共水路に放流されて

いますので、民有地内における排水の対応については、事業者の責任において適

切に実施してください。 

  

別紙２ 
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【参考資料】 

 

１ 旧道泉小学校配置図 

２ 旧道泉小学校平面図 

３ 道泉町地内公図集合図 

４ 現況平面図（仮測量反映） 

５ 道泉地区協議会からの要望 
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参考資料４
現況平面図（仮測量反映）
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緑色部分：校舎敷地
赤色部分：南側市道から校舎への通路
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参考資料５　道泉地区協議会からの要望




